CALI

comovamos

:’ Vivienda — Julio de 2016

“La vivienda es, sin lugar a dudas uno, de los elementos mas importantes a la hora
de definir las condiciones de vida de la poblacion «

(Ducci, M. (2005). Instituto de estudios urbanos de la Pontificia Universidad Cat6lica de Chile.)

Resumen

Este informe analiza el desempefio en Cali de los principales indicadores de vivienda en relacién
con otras ciudades del Pais.

En términos generales, en 2015 Cali registré un déficit total de vivienda de 114.786 unidades. La
oferta de vivienda en nueva en Cali en 2015 se redujo frente a 2014. Sin embargo, en el primer
trimestre de 2016 la oferta de vivienda nueva registré un incremento de 53% frente a 2015.

La oferta de vivienda nueva en Cali principalmente es de tipo No VIS; mientras que en los
municipios cercanos (Yumbo, Jamundi, Candelaria y Palmira) se concentra principalmente la
oferta de vivienda tipo VIS.

La evolucion reciente de la construccion de vivienda en Cali, evidencia que la expansion urbana
de la ciudad se esta consolidando en los municipios vecinos como Jamundi, Yumbo, Candelaria
y Palmira. Esto representa un reto para Cali y los municipios vecinos estén alineadas en pro de
proveer la infraestructura y los servicios requeridos por la nueva dinamica de asentamiento de la
poblacion.
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- Vivienda

.Como Vamos en Vivienda en Cali?

De acuerdo con las proyecciones de la Secretaria de
Vivienda Social, en 2015 Cali registro un déficit total de
vivienda de 114.786 unidades, de las cuales 79% (90.179)
corresponde a déficit cuantitativo (hogares que necesitan
vivienda nueva para su alojamiento), y 21% (24.607) a
déficit cualitativo (hogares cuya vivienda es susceptible a ser
mejorada) (Gréfico 1).

Grifico 1. Déficit Cuantitativo y Cualitativo de Vivienda
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Fuente: Secretaria de Vivienda Social— Elaboracion Cali Cémo Vamos

Oferta de Vivienda

En 2015 concluy6 la construccion de 8.765 viviendas en el
area urbana de Cali (incluye Yumbo, Jamundi y Palmira) y
se comenzo la construccion de 9.726 viviendas, lo que
represent6 una reduccion de 23%, frente a 2014 (Grafico 2)'.

Grafico 2. Numero de Viviendas Culminadas, Nuevas y
en Proceso en Cali (2014-2015)
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Fuente: DANE — Calculos Cali Cémo Vamos

En el primer trimestre de 2016, se termino la construccion de
2.049 viviendas en el area urbana de Cali y continuaron en
proceso de construccion 8.111 viviendas, cifras que
representaron una reduccion de 9% y un incremento de 2%,
respectivamente, frente al mismo periodo de 2015. Asi
mismo, en el primer trimestre de 2016 se comenzd la
construccion de 3.896 viviendas nuevas, cifra 53% superior
frente al mismo periodo de 2015 (Grafico 3).

! La clasificacion de area urbana de Cali es definida por el DANE
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Grafico 3. Nimero de Viviendas Culminadas, Nuevas y

en Proceso en Cali (Primer Trimestre)
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Fuente: DANE — Calculos Cali Cémo Vamos

Segtn el tipo de vivienda, en 2015 51% de la vivienda
nueva, 57% de la terminada y 43% de la que continia en
construccion, corresponde a vivienda de interés social — VIS?
(Gréfico 4).

Grafico 4. Participacion (%) de las VIS y las No VIS en
las Viviendas Culminadas, Nuevas y en Proceso en Cali
(2014-2015)
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Fuente: DANE — Calculos Cali Cémo Vamos

Comparado con otras ciudades de Colombia, en 2015 el
nimero de viviendas en proceso de construccion (viviendas
nuevas y viviendas que continian en proceso de
construccion) por cada 100 mil habitantes en Cali fue
inferior al de viviendas registradas en ciudades como
Bucaramanga, Medellin, Barranquilla, Cartagena, Bogota,
Pereira y Manizales (Grafico 5)°

2 El DANE define las VIS como aquellas que desarrollen para garantizar el derecho a
la vivienda de los hogares de menores ingresos. Segun el Plan Nacional de Desarrollo
el valor méaximo de una vivienda de interés social y subsidiable serd de 135 salarios
minimos legales mensuales (135 SMLMV)

3 De acuerdo con el DANE, los datos relacionados con vivienda, corresponden a areas
urbanas (AU) y areas metropolitanas (AM) que incluyen, para cada caso, los siguientes
municipios: Barranquilla (AU): Barranquilla, Galapa, Malambo, Puerto Colombia y
Soledad; Bogota (AU): Bogotd y Soacha; Cartagena (AU): Cartagena y Turbaco;
Cali (AU): Cali, Palmira, Jamundi y Yumbo; Manizales (AU): Manizales y
Villamaria; Pereira (AU): Pereira y Dosquebradas; Bucaramanga (AM):
Bucaramanga, Girén, Florida y Piedecuesta; Medellin (AM): Medellin, Bello,
Envigado, Itagli, Barbosa, Copacabana, Caldas, La Estrella, Rionegro, Girardota y
Sabaneta.
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- Vivienda

Grifico 5. Viviendas en construccion por cada 100 mil
habitantes en ciudades de Colombia (2015)
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Fuente: DANE — Calculos Cali Como Vamos

Cabe destacar que, de acuerdo con la Camara Colombiana de
la Construccion (Camacol), la oferta de vivienda nueva en el
area urbana de Cali proyectada para 2016 se concentra
principalmente en el sur de la ciudad, en los municipios de
Jamundi y Yumbo, y en el corredor que comunica a Cali con
Puerto Tejada (Grafico 6).

Grafico 6. Ubicacion Geografica de la Oferta de
Vivienda Nueva en el area urbana de Cali (2015)
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Fuente: Tomado Camara de Comercio de Cali, con datos de Camacol Valle
(Informe de Coordenada Urbana)
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Venta de Vivienda Nueva

Segun datos de Camacol Valle, en 2015 se vendieron en Cali
7.043 viviendas, lo que representé un incremento de 10,2%
frente a 2014. Agregando la informacion de Candelaria,
Jamundi, Palmira y Yumbo, se vendieron en el area de
influencia de Cali 18.369 viviendas nuevas en 2015, cifra
14,7% superior a la registrada en 2014 (Grafico 7).

Grifico 7. Viviendas nuevas vendidas en Cali y su area
de influencia (2014-2015)
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Fuente: Camacol Valle — Elaboracion Cali Cémo Vamos

Percepcion Ciudadana
comovamos

Segun la Encuesta de Percepcion Ciudadana elaborada por
Cali Cémo Vamos, en 2015, 86% de los calefios se sienten
satisfechos con la vivienda en la que habitan.

86%0

14%

Satisfechos con la Insatisfechos con la
vivienda vivienda

Asi mismo, los principales motivos para sentirse satisfechos o
insatisfechos con la vivienda son:

Insatisfechos porque:

Faltan reparaciones [JEEEA
Tiene humedad 22%

Satisfechos porque:

Fuente: Encuesta de Percepcion Ciudadana 2015 - Cali Cémo Vamos
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- Vivienda

En el primer trimestre de 2016 se vendieron en Cali 1.859
viviendas nuevas, lo que representd un incremento de 10,0%
frente al mismo periodo de 2015. En el area de influencia de
Cali (incluyendo Candelaria, Jamundi, Palmira y Yumbo) en
el primer trimestre de 2016 se vendieron 4.633 viviendas
nuevas, cifra 35,2% superior frente al mismo periodo de
2015 (Grafico 8)

Grifico 8. Viviendas nuevas vendidas en Cali y su drea
de influencia (Primer Trimestre)
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Fuente: Camacol Valle — Elaboracion Cali Coémo Vamos

De acuerdo con cifras de Camacol Valle, mas del 80% de las
viviendas nuevas vendidas en Cali en 2014, 2015 y el primer
trimestre de 2016 fueron No VIS; mientras que en los
municipios dentro del area de influencia de Cali (Candelaria,
Jamundi, Palmira y Yumbo) mas del 70% de las viviendas
vendidas en dichos afios fueron VIS (Grafico 9).

Grafico 9. Participacion de las VIS y No VIS en las
ventas de vivienda nueva en Cali (2014-2016)
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Fuente: Camacol Valle — Elaboracion Cali Como Vamos
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Precios de Vivienda

e Vivienda Nueva

De acuerdo con el DANE, 34% de las viviendas que se
comenzaron a construir o estan en construccion en Cali
registraron en 2015 un rango de precios entre 136 y 350
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV),
seguido de las viviendas en el rango de 101 y 135 SMLMV
(18%) y viviendas en el rango de 51 y 70 SMLMYV (16%)
(Grafico 10).

Grafico 10. Numero de Viviendas Nuevas en Cali Seguin
Precio en SMLMYV - 2015
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Fuente: DANE — Calculos Cali Cémo Vamos

Comparado con otras ciudades del Pais, en 2015 la
participacion de las VIS en las viviendas nuevas en Cali fue
superior frente al registro de ciudades como Bogota,
Manizales, Medellin y Bucaramanga, e inferior a ciudades
como Cartagena y Pereira (Grafico 11).

Grifico 11. Participacion (%) de viviendas nuevas en
ciudades de Colombia, segiin rango de precios (2015)
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Fuente: DANE — Calculos Cali Cémo Vamos
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- Vivienda

En 2015 el precio promedio de las viviendas nuevas en Cali,
segun el DANE, se incrementd 7,8% frente a 2014. De
acuerdo con el estrato socio econdmico, las viviendas
catalogadas en estratos altos registron el mayor incremento
en 2015 (9,5%), seguido de las de estrato bajo (5,2%). Por su
parte, las viviendas de estrato medio registraron un
incremento de 2,0%, el mas bajo de la ciudad (Grafica 12).

Grifico 12. Variacién (%) Promedio anual del indice de
Precios de Vivienda Nueva en Cali (2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

Comparado con otras ciudades del Pais, el incremento del
precio de la vivienda nueva en Cali en 2015 fue inferior al de
ciudades como Medellin, Barranquilla y Manizales (Grafico
13).

Grafico 13. Variacién (%) Promedio Anual del indice de
Precios de Vivienda Nueva en Ciudades de Colombia
(2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

e Vivienda Usada

De acuerdo con calculos del Banco de la Republica, en 2015
el precio de la vivienda usada en Cali se incrementd 9,6%
frente a 2014 (Grafico 14).

Grafico 14. Variacién (%) Promedio Anual del indice de
Precios de Vivienda Usada en Cali (2014-2015)
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Fuente: Banco de la Republica — Calculos Cali Cémo Vamos
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Por su parte, el Indice de Valorizacion Predial (IVP), que
mide cuanto se valorizd6 comercialmente las viviendas, en
2015 registr6 en Cali un incremento de 6,4%, cifra superior
al incremento registrado en 2014 (Grafico 15).

Grafico 15. Variacion (%) del indice de Valorizacion
Predial en Cali (2014-2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

Comparado con otras ciudades del Pais, en 2015 la
valorizacion predial en Cali fue superior a Manizales,
Barranquilla, Cartagena, Pereira y Medellin (Grafico 16).

Grafico 16. Variaciéon (%) del indice de Valorizaciéon
Predial en Ciudades de Colombia (2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

Percepcion Ciudadana
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Segun la Encuesta de Percepcion Ciudadana de Cali Cémo
Vamos, en 2015, 38% de los calefios habitan en vivienda
propia, 38% vivienda arrendada y 24% en vivienda familiar.

38% 38%

Habita en Habita en Vivienda Habita en Vivienda
Vivienda Propia Arrendada Familiar

Asi mismo, las principales razones por la que los calefios no

tienen vivienda propia son:
No tiene Subsidio de 0
Vivienda 8%
7%

. .. . 0,
No tiene para la cuota inicial 45%
Falta de acceso a 1A
crédito

Fuente: Encuesta de Percepcion Ciudadana 2015 - Cali Cémo Vamos

No ha buscado
vivienda
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- Vivienda

Costo de Construccion de Vivienda

De acuerdo con el DANE, en 2015 el costo de la
construccion de vivienda en Cali registrd un incremento anal
de 5,65% frente a 2014, cifra superior al incremento
registrado el afio anterior (Grafico 17).

Grafico 17. Variacién (%) del indice de Costos de la
Construccion de Vivienda en Cali (2014-2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

El grupo de costos de construccidon que registré el mayor
incremento en sus precios en 2015 en Cali fue los Materiales
(6,8%), seguido de Maquinaria y Equipo y Mano de Obra,
ambos con un incremento anual de 3,8% (Grafico 18).

Grifico 18. Variacion (%) del indice de Costos de la
Construccion de Vivienda en Cali (2014-2015)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

Comparado con otras ciudades de Colombia, la variacion en
el costo de construccion de vivienda en Cali en 2015 fue
inferior a la registrada por ciudades como Manizales,
Medellin, Barranquilla y Bucaramanga, y superior a ciudades
como Bogota, Pereira y Cartagena (Grafico 19)

Grafico 19. Variacién (%) del indice de Costos de la
Construccion de Vivienda en Ciudades de Colombia
(2015)
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Fuente: DANE — Elaboraciéon Cali Como Vamos
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Potencial de Construccion de
Vivienda Nueva

Entre enero y abril de 2016 se otorgaron en Cali 700
licencias para la construccion de vivienda tipo VIS y 794
licencias para la construcciéon de vivienda tipo No VIS
(Grafico 20).

Dentro del area de influencia de la ciudad, la mayor parte de
las licencias para la construccion de vivienda tipo VIS se
otorgaron en Yumbo (1.404 licencias); mientras que en
Palmira, Jamundi y Candelaria se otorgaron, en conjunto,
licencias para la construccion de 407 viviendas tipo No VIS
(Gréfico 20).

Grafico 20. Nimero de Licencias otorgadas para la
construccion de vivienda nueva en Cali y su drea de

influencia (Acumulado enero — abril de 2016)
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Fuente: DANE — Elaboracion Cali Como Vamos

Conclusiones

El informe de como vamos en vivienda en Cali deja las
siguientes conclusiones:

1. En 2015 Cali registr6 un déficit total de vivienda de
114.786 unidades.

2. La oferta de vivienda en nueva en Cali en 2015se redujo
frente a 2014. Sin embargo, en el primer trimestre de
2016 la oferta de vivienda nueva ha registrado un
incremento de 53% frente a 2015.

3. En Cali la oferta de vivienda principalmente es de tipo
No VIS; mientras que en los municipios cercanos
(Yumbo, Jamundi, Candelaria y Palmira) se concentra
principalmente la oferta de vivienda tipo VIS.

4. Segln la Encuesta de Percepcion Ciudadana de Cali
Como Vamos, en 2015, 38% de los calefios habitan en
vivienda propia, 38% vivienda arrendada y 24% en
vivienda familiar.

5. En 2015 el precio de la vivienda usada en Cali se
increment6 9,6% frente a 2014
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